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Wohnungsamt-Zweckentfremdung

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg

Anschrift
Frankfurter Allee 35/37
10247 Berlin

Postanschrift

Kontakt

Telefon: (030) 90298-2979
Fax: (030) 90298-712815
Internet:

https://www.berlin.de/ba-friedrichshain-kreuzberg/politik-und-verwaltung/aemter/a

mt-fuer-buergerdienste/wohnungsamt/

E-Mail: Zweckentfremdung@ba-fk.berlin.de

Barrierefreie Zugange

X B

Erlauterung der Symbole (https://service.berlin.de/hinweise/artikel.2699.php)

Offnungszeiten

Verkehrsanbindungen

& S-Bahn

0.9km S+U Frankfurter Allee

S8, S41, S85
[1]1 U-Bahn
0.2km U Samariterstr.
us
0.5km U Frankfurter Tor
U5

@ Bus
0.3km U Samariterstr.
N5
0.4km U Frankfurter Tor
N5
0.5km Boxhagener Platz

240, N40
0.5km Wismarplatz
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https://www.berlin.de/ba-friedrichshain-kreuzberg/politik-und-verwaltung/aemter/amt-fuer-buergerdienste/wohnungsamt/
https://www.berlin.de/ba-friedrichshain-kreuzberg/politik-und-verwaltung/aemter/amt-fuer-buergerdienste/wohnungsamt/
mailto:Zweckentfremdung@ba-fk.berlin.de
https://service.berlin.de/hinweise/artikel.2699.php
https://www.vbb.de/fahrinfo?Z=S%2BU%20Frankfurter%20Allee%20%28Berlin%29&start=false&language=de_DE
https://www.vbb.de/fahrinfo?Z=U%20Samariterstr.%20%28Berlin%29&start=false&language=de_DE
https://www.vbb.de/fahrinfo?Z=U%20Frankfurter%20Tor%20%28Berlin%29&start=false&language=de_DE
https://www.vbb.de/fahrinfo?Z=U%20Samariterstr.%20%28Berlin%29&start=false&language=de_DE
https://www.vbb.de/fahrinfo?Z=U%20Frankfurter%20Tor%20%28Berlin%29&start=false&language=de_DE
https://www.vbb.de/fahrinfo?Z=Boxhagener%20Platz%20%28Berlin%29&start=false&language=de_DE
https://www.vbb.de/fahrinfo?Z=Wismarplatz%20%28Berlin%29&start=false&language=de_DE

21, 240, N40

0.5km Simon-Dach-5Str.
240, N40

= Tram

0.4km Niederbarnimstr.
21

0.5km Proskauer Str.
18, 21, M5, M10, M6

0.5km U Frankfurter Tor
21, M10

0.6km Forckenbeckplatz
18, 21, M5, M10, M6

0.6km Bersarinplatz [Weidenweq]

18, 21, M5, M10, M6

Zahlungsmaglichkeiten

Eine Bezahlung ist nicht vorgesehen
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https://www.vbb.de/fahrinfo?Z=Simon-Dach-Str.%20%28Berlin%29&start=false&language=de_DE
https://www.vbb.de/fahrinfo?Z=Niederbarnimstr.%20%28Berlin%29&start=false&language=de_DE
https://www.vbb.de/fahrinfo?Z=Proskauer%20Str.%20%28Berlin%29&start=false&language=de_DE
https://www.vbb.de/fahrinfo?Z=U%20Frankfurter%20Tor%20%28Berlin%29&start=false&language=de_DE
https://www.vbb.de/fahrinfo?Z=Forckenbeckplatz%20%28Berlin%29&start=false&language=de_DE
https://www.vbb.de/fahrinfo?Z=Bersarinplatz%20%28Berlin%29%20%5BWeidenweg%5D&start=false&language=de_DE

Zweckentfremdung von Wohnraum - Anzeige
und Genehmigung

Wohnraum darf im Land Berlin nur mit Genehmigung des zustandigen Bezirksamts
zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden. Die Genehmigung ist bei dem
Bezirksamt zu beantragen, in dessen Bezirk die Wohnung liegt.

Eine Genehmigung zur zweckfremden Nutzung von Wohnraum kann auf Antrag
erteilt werden, wenn vorrangige offentliche Interessen oder schutzwurdige private
Interessen das offentliche Interesse an der Erhaltung des betroffenen Wohnraums
uberwiegen oder wenn in besonderen Ausnahmefallen angemessener
Ersatzwohnraum, als Ausgleich fur den entstandenen Wohnraumverlust,
geschaffen wird.

Die Genehmigung kann befristet, bedingt oder unter Auflagen erteilt werden,
insbesondere kdnnen Ausgleichszahlungen verlangt werden.

Eine Genehmigung ist erforderlich, insbesondere wenn

e Wohnraum zum Zwecke der wiederholten, entgeltlichen, nach Tagen oder
Wochen bemessenen Vermietung als Ferienwohnung oder einer
Fremdenbeherbergung, insbesondere einer gewerblichen Zimmervermietung
oder der Einrichtung von Schlafstellen, verwendet wird,

e Wohnraum fur gewerbliche oder berufliche sonstige Zwecke verwendet wird,

e Wohnraum baulich derart verandert oder in einer Weise genutzt wird, dass
dieser nicht mehr fur Wohnzwecke geeignet ist,

e Wohnraum langer als drei Monate leer steht oder

e Wohnraum ganzlich beseitigt wird.

Das Anbieten und Bewerben von Wohnraum muss durch das zustandige
Bezirksamt grundsatzlich vorab genehmigt werden.

Mit der Genehmigung wird eine Registriernummer vergeben. Diese muss ab dem 1.

August 2018 beim Anbieten und Bewerben des Wohnraums, insbesondere auf
Internetportalen, immer 6ffentlich sichtbar angegeben werden.

Ist zum Vermieten einer Wohnung zu anderen als zu Wohnzwecken keine
Genehmigung (mehr) erforderlich, kann ein Negativattest beantragt werden.

Mitbenutzung der Berliner Hauptwohnung (maximal 49% der Gesamtwohnflache)

Es bedarf keiner Genehmigung, wenn es sich um eine Vermietung von maximal
49% der Gesamtwohnflache der Berliner Hauptwohnung, in der der tatsachliche
Lebensmittelpunkt begrindet wird, handelt (bei Kiche und Bad wird jeweils
halftige Nutzung unterstellt). In diesen Fallen ist zur Erlangung einer
Registriernummer die vorherige gebuhrenfreie Anzeige beim zustandigen
Bezirksamt erforderlich. Die zugewiesene Registriernummer muss ab dem 1.
August 2018 beim Anbieten und Bewerben des Wohnraums, insbesondere auf
Internetportalen, immer 6ffentlich sichtbar angegeben werden. Sobald die
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vermietete Flache der Berliner Hauptwohnung allerdings mehr als 49% der
gesamten Wohnflache ausmacht, ist eine Genehmigung erforderlich.

Ubergangsregelung fir gewerbliche oder freiberufliche Betriebe vor dem 1. Mai
2014

FUr gewerbliche oder freiberufliche Betriebe, die bereits vor dem 1. Mai 2014 in
einem Wohnraum eingerichtet und ausgelbt wurden, muss keine Genehmigung
beantragt werden. Bis zum Auslaufen des jeweiligen Vertrages kann dieser
Wohnraum genehmigungsfrei weiter genutzt werden und braucht deshalb nicht
gekundigt zu werden.

Bitte reichen Sie die Formulare und die erforderlichen Unterlagen schriftlich beim
zustandigen Bezirksamt ein. Eine Online-Einreichung ist nicht maoglich.

Voraussetzungen

* Das offentliche Interesse oder das schutzwiirdige private Interesse
an der Zweckentfremdung tiberwiegt
Eine Genehmigung kann auf Antrag erteilt werden, wenn vorrangige
offentliche Interessen oder schutzwurdige private Interessen das 6ffentliche
Interesse an der Erhaltung des betroffenen Wohnraums zu dauerhaften
Wohnzwecken Uberwiegen.

e Ausgleich durch die Schaffung von angemessenem Ersatzwohnraum
* Eine Genehmigung kann in besonderen Ausnahmefallen auf Antrag erteilt
werden, wenn der durch die zweckfremde Nutzung von Wohnraum
eintretende Wohnraumverlust durch die Schaffung von angemessenem
Ersatzwohnraum ausgeglichen wird.

* Der Ersatzwohnraum hat, fur die Dauer der angespannten
Wohnungsmarktlage, auch fur den Fall der Rechtsnachfolge, bei einer
Vermietung dem Wohnungsmarkt zu angemessenen Bedingungen zur
Verflgung zu stehen. Angemessene Bedingungen setzen Mieten voraus, die
fur Wohnungen der entsprechenden Art von einem durchschnittlich
verdienenden Arbeitnehmerhaushalt allgemein aufgebracht werden kénnen.
» Auch muss der angemessene Ersatzwohnraum grundsatzlich in raumlicher
Nahe zu dem zweckentfremdeten Wohnraum oder zumindest in demselben
Bezirk geschaffen werden, in dem die Zweckentfremdung erfolgt bzw.
erfolgen soll.

Erforderliche Unterlagen

e Antragsformular: Antrag auf Genehmigung zur zweckfremden
Nutzung (einschlieRlich bauliche Anderung) von Wohnraum
(unter "Formulare")
Im Antragsformular missen genaue Angaben zur betroffenen Wohneinheit
gemacht werden. Bitte reichen Sie das ausgeflllte Formular schriftlich beim
zustandigen Bezirksamt ein. Eine Online-Einreichung ist nicht maglich.

e Antragsbegrundung
Dem Antrag muss eine ausfuhrliche Begrindung mit den entsprechenden
Belegen beigeflgt werden.

e Eigentumsnachweis

25.06.2026

5/8



Erfolgt die Antragstellung durch die/den verfligungsberechtigte/n
Eigentimer/in ist dem Antrag ein aktueller Grundbuchauszug beizuftgen.

e Gegebenenfalls Vertretungsvollmacht
FUr den Fall, dass die Antragstellung nicht von der/dem Eigentimer/in des
Wohnraums erfolgt, muss eine Vertretungsvollmacht vorgelegt werden (z.B.
bei Hausverwaltungen)

e Mietvertrag oder Nachweis, dass die Wohnung rechtlich und
tatsachlich frei ist

o Erfolgt die Antragstellung durch die/den nutzungsberechtigte/n
Mieter/in ist dem Antrag der gultige Miet- oder Untermietvertrag und
eine Meldebescheinigung sowie eine Einverstandniserklarung des/der
Vermieters/Vermieterin beizufugen.

o Ist die Wohnung nicht vermietet muss dem Antrag ein Nachweis
beigeflgt werden, dass die Wohnung rechtlich und tatsachlich frei ist.

* Gegebenenfalls Nachweis uber Berliner Hauptwohnsitz
Gegebenenfalls muss ein Nachweis beigefugt werden, dass die Wohnung
ausschliel8lich Berliner Hauptwohnsitz der Nutzerin /des Nutzers ist bzw. wird.

¢ Wohnflachenberechnung
Nach § 42 der Zweiten Berechnungsverordnung (Il. BV) i.V.m. der
Wohnflachenverordnung (WoFIV) unter Berlcksichtigung von § 2 Absatz 1
Zweckentfremdungsverbot-Verordnung (ZwVbVO), wonach die Grundflachen
von Wintergarten, Schwimmbadern und ahnlichen nach allen Seiten
geschlossenen Raumen sowie Balkone, Loggien, Dachgarten und Terrassen
unberucksichtigt bleiben.

e Gegebenenfalls Anzeige einer genehmigungsfreien zweckfremden
Nutzung von maximal 49% der Wohnflache meiner Berliner
Hauptwohnung
(unter "Formulare")

Die mit dem Formular vorzunehmende Anzeige einer genehmigungsfreien
zweckfremden Nutzung von maximal 49% der Wohnflache ist, nur bezogen
auf die Berliner Hauptwohnung, in der der tatsachliche Lebensmittelpunkt
begrindet wird, moglich.

o Die zweckfremde Nutzung ist nur dann genehmigungsfrei gestellt,
wenn Sie die Nutzung zu anderen als Wohnzwecken vorab dem
Bezirksamt anzeigen.

o Aufgrund der Anzeige wird eine Eingangsbestatigung des zustandigen
Bezirksamtes mit Angabe einer Registriernummer postalisch an die in
der Anzeige angegebene Absenderadresse zugesendet. Die erteilte
Registriernummer ist beim Anbieten und Bewerben des betreffenden
Wohnraums zu anderen als Wohnzwecken, insbesondere auf
Internetportalen, immer o6ffentlich sichtbar anzugeben.

o Bitte reichen Sie das ausgeflllte Formular schriftlich beim zustandigen
Bezirksamt ein. Eine Online-Einreichung ist nicht maoglich.

Formulare

e Antragsformular auf Genehmigung zur zweckfremden Nutzung
(einschlieBlich bauliche Anderung) von Wohnraum
(https://www.berlin.de/sen/stadt/ assets/service/formular-center/bereich-woh
nen/bauwohn601.pdf?ts=1684324625)

e Anzeige einer genehmigungsfreien zweckfremden Nutzung von
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https://www.berlin.de/sen/stadt/_assets/service/formular-center/bereich-wohnen/bauwohn601.pdf?ts=1684324625
https://www.berlin.de/sen/stadt/_assets/service/formular-center/bereich-wohnen/bauwohn601.pdf?ts=1684324625

maximal 49% der Wohnflache meiner Berliner Hauptwohnung
(https://www.berlin.de/sen/stadt/ assets/service/formular-center/bereich-woh
nen/bauwohn606.pdf?ts=1684324459)

e Alle Formulare Bereich Wohnen
(https://www.berlin.de/sen/stadt/service/formularcenter/bereich-wohnen/)

Gebuhren

e 77,00 bis 693,00 Euro je Antrag bei Genehmigung des Leerstandes von
Wohnraum

e 225,00 Euro je Wohneinheit bei Genehmigung der Zweckentfremdung von
Wohnraum

e 205,00 Euro bei Genehmigung des Abrisses von Wohnraum bis zu zwei
Wohneinheiten

e 307,00 Euro bei Genehmigung des Abrisses von Wohnraum von mehr als
zwei betroffenen Wohneinheiten

e 225,00 Euro je Wohneinheit bei Genehmigung zur Durchfihrung von
baulichen Veranderungen, so dass eine Wohnung nicht mehr zu
Wohnzwecken geeignet ist (zum Beispiel Entfernen von Kichen- oder
Sanitaranlagen, Zusammenlegung mit Gewerberaum)

e 77,00 bis 231,00 Euro bei Erteilung von Negativattesten fir Wohnraum, der
nicht (mehr) dem Verbot der Zweckentfremdung unterliegt, wenn keine
Renditeberechnung erforderlich ist

e 231,00 bis 693,00 Euro bei Erteilung von Negativattesten fir Wohnraum, der
nicht (mehr) dem Verbot der Zweckentfremdung unterliegt, wenn eine
Renditeberechnung erforderlich ist

Hinweis:

e Im Falle einer Antragsricknahme nach Bearbeitungsbeginn oder
Antragsablehnung werden ein Zehntel bis funf Zehntel der vollen Gebuhr
erhoben

* Fiir die Bearbeitung von Anderungsantragen zu bestandskraftigen
Genehmigungen fallt die Halfte der fUr die zugrunde liegende Amtshandlung
festgesetzten Gebuhr an.

e Neben den Gebuhren werden die Kosten fur eventuell notwendig werdende
Gutachter oder Sachverstandige zusatzlich als Auslagen erhoben.

e FUr die Zuweisung der Registriernummer wird keine gesonderte Gebuhr
fallig.

Rechtsgrundlagen

o Zweckentfremdungsverbot-Gesetz (ZwVbG)
(https://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=WoZwEntfrG+BE&psm
|=bsbeprod.psmli&max=true)

e Zweckentfremdungsverbot-Verordnung (ZwVbVO)
(https://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=WoZwEntfrV+BE&psml
=bsbeprod.psml&max=true)

e Verwaltungsgebiuhrenordnung (VGebO)
(https://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=VwGebO+BE&psmi=b
sbeprod.psml&max=true)
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https://www.berlin.de/sen/stadt/_assets/service/formular-center/bereich-wohnen/bauwohn606.pdf?ts=1684324459
https://www.berlin.de/sen/stadt/_assets/service/formular-center/bereich-wohnen/bauwohn606.pdf?ts=1684324459
https://www.berlin.de/sen/stadt/service/formularcenter/bereich-wohnen/
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Durchschnittliche Bearbeitungszeit
Einzelfall- / Antragsabhangig.

Weiterfuhrende Informationen

¢ Informationen zum Zweckentfremdungsverbot (Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen)
(https://www.berlin.de/sen/wohnen/rechtliches/zweckentfremdungsverbot/)

o Zweckentfremdung von Wohnraum melden (Dienstleistung)
(https://service.berlin.de/dienstleistung/352954/)

Hinweise zur Zustandigkeit

Zustandig ist das Wohnungsamt/Blrgeramt des jeweiligen Bezirksamts, in dessen
Bezirk der Wohnraum liegt. Eine Genehmigung wird dort auf Antrag nach
pflichtgemalem Ermessen erteilt.
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